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近年来袁 鄂尔多斯市准格尔旗人民
法院受理的物业纠纷案件数量只增不
减遥 为了能够合理的处理这些物业纠纷袁
法官们就如何审理尧如何调解尧怎样作出
合法有效的裁判等问题进行了深入的探
讨袁但依然没有对野物业乱象冶的整治起
到明显作用遥 反而袁法院已经变相的成为
了各物业公司物业费野收费员冶遥 那么袁物
业纠纷的症结如何破解钥 联调机制如何
最大限度发挥作用钥 到底该如何解开物
业纠纷中的一个个野死循环冶呢钥

法官带你一起看看几个比较常见的
物业问题遥

1尧房地产开发公司未能按期给小区
住户办理房产证袁 业主为实现自己的诉
求是否可以拒交物业费钥

物业公司通过对小区业主限电尧拒
绝打扫卫生等方式催交物业费袁 导致双
方矛盾不断激化遥 该问题存在的法律关
系袁 一是开发商向业主出售房屋后不能
及时办理产权证的房屋买卖纠纷曰 二是
由此引发的业主和物业公司的物业服务
纠纷遥

2尧房屋质量有问题是否可以拒交物
业费钥

很多业主在得知自己因拖欠物业费
被起诉之后袁 会提出自己之所以拒绝缴
纳物业费的原因是房屋质量有问题袁如
所购房屋外墙渗水导致室内墙面起泡和
空鼓尧 地板变形等遥 虽然事发后和开发
商尧物业以及施工单位达成处理方案袁但
多次修理未能修复或者根本没有人上门
进行维修遥 因此袁业主认为物业公司的物
业服务不达标袁拒绝缴纳物业费遥

3尧限制业主使用电梯袁物业公司是
否构成侵权钥

随着经济的不断发展袁 以及城乡规
划建设袁 准格尔旗境内兴建的房屋以电
梯楼等高层建筑为主袁 因此电梯成为了
一项必备设施遥 一些小区的业委会与物
业公司签订了物业合同袁 合同约定物业
公司为小区提供物业服务的内容包括房
屋建筑公用部分的维修尧养护和管理曰公
用设施尧设备的维修尧养护尧运行和管理袁
包括公用的上下水管道尧 落水管尧 污水
管尧公用照明等袁并对物业服务期限尧收
费标准尧违约金及免责事由等作出约定遥
一些业主因为进户自来水堵塞袁 要求物
业公司进行维护袁但物业公司来回推脱袁
还有以小区周边的饭店排放的油烟及噪
音影响其生活等理由拒绝缴纳物业费遥
物业公司多次催缴无果后袁 对业主的门
禁卡信息进行了处理袁限制其使用电梯遥
业主认为物业公司的行为是一种侵权行
为袁对其产生了一定的经济及精神损害袁
更加不愿意缴纳物业费 遥

4尧监控损坏住户丢车袁物业公司是
否应当进行赔偿钥

很多物业纠纷中袁 业主提及拒交物
业费的原因时都会提到小区监控设备有
损坏袁不能很好的起到安保作用遥 停在楼
下的电动车无故丢失袁 或者长期停放的

车辆丢失袁 但小区物业公司以因监控设
备的损坏袁无法调取监控录像为由袁无法
查找失窃车辆遥 因此业主提出让物业公
司袁对其财产丢失造成的损失进行赔偿袁
拒不缴纳物业费用遥

5尧拿房后未装修入住是否应当缴纳
物业费钥
现在很多新建小区在出售房屋的时

候袁 便与业主签订了前期物业管理服务
协议袁 对物业服务费用的收缴做了详细
约定袁特别是空置房屋的收费情况遥 有些
物业公司在正式与业委会签订物业服务
合同时袁 也会对提供物业服务所收纳物
业服务费进行详细约定遥 有些业主对领
取房屋后未装修入住袁 却需要交纳物业
费用而心有不甘袁 认为自己并没有实际
享受物业服务袁所以不愿意缴纳物业费遥

6尧私搭乱建袁物业是否有权要求业
主拆除违建恢复原样钥

长期以来袁个别业主私搭乱建袁侵占
绿地公共道路等情况在许多小区内存
在袁既影响了小区的形象袁破坏了环境袁
又损害了其他业主的利益遥 物业公司往
往以自己没有执法权为由袁 拒绝管理或
不敢管理袁 事实上物业公司有权管理制
止业主的违法行为袁 且具备诉讼主体资
格袁追究违法业主的侵权责任遥

法官提示院
针对上述提到的问题和常见的物业

服务合同纠纷袁 法官在此给业主以及物
业公司提出几点建议院

1尧 居民小区是人们生活居住的地
方袁 其状况如何不但关系到公众的安全
与幸福袁而且关系到社会的平安与和谐遥
物业公司相当于小区的管家袁 是小区的
业主们为了共同的利益而有偿选聘遥 因
此物业公司的首要义务是依据法律规定
和合同约定袁 尽心尽职对小区做好服务
与管理袁在环境卫生尧安全保障和公共维
修等方面袁 获得小区业主们的普遍认可
和满意袁以换取自己的应得报酬袁实现互
利共赢遥

2尧小区的业主们同样应当受到依法
签订的合同的约束遥 依法尧按时缴纳物业
费是业主的首要义务袁 也是物业公司生
存发展的前提遥 当前袁一些小区的业主们
毫无理由的尧或者依据站不住脚的理由袁
长期拖欠物业费袁 损害了企业和其他业
主的利益遥

3尧 无论是物业公司还是小区业主袁
都应当增强法治思维能力袁 养成遇事找
法尧经营依法尧化解矛盾靠法的习惯袁遵
守合同约定和道德规范遥 居民委员会也
应当发挥基层群众自治组织的作用袁对
居民小区的服务与管理进行经常性监督
检查袁积极排查化解矛盾纠纷袁使居民小
区成为社会和谐的牢固基础遥

渊丁亚丽冤
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阿拉坦额莫勒讯 近日袁呼伦贝
尔市新巴尔虎右旗人民法院受理
了一起特殊的申请执行案件袁为何
特殊钥 原来新巴尔虎右旗公安局查
处一起非法雇佣外国人案件 袁经
查袁违法人员娜某非法聘用蒙古国
2 名 渊2019 年持有旅游签证入境袁
无就业证书袁属于非法就业冤人员
在建筑工地施工遥 公安机关依法对
违法人员娜某行政处罚 2 万元袁但
因娜某不履行缴纳罚款义务袁遂向
新巴尔虎右旗法院申请非诉强制
执行遥
由于该旗地处中俄蒙边境地

区袁人员流动频繁袁经常会看到一
些外籍人员在该旗就业尧上班遥

外国人想在我国就业必须完成
以下程序院外国人在本国时袁要在
中国驻本国大使馆办理职业签证袁
来到中国后袁再到当地劳动部门办
理就业证袁最后到公安部门办理居
留证遥 上述三证齐全后袁才能到有

聘用外国人资格的单位去工作遥
但有些雇主因法律意识淡薄或

贪图国外廉价劳动力而铤而走险袁
最终自酿苦果遥

以案释法院
根据 叶中华人民共和国出境入

境管理法曳第八十条院外国人非法就
业的袁 处五千元以上二万元以下罚
款曰情节严重的袁处五日以上十五日
以下拘留袁 并处五千元以上二万元
以下罚款遥

介绍外国人非法就业的袁 对个
人处每非法介绍一人五千元袁 总额
不超过五万元的罚款曰 对单位处每
非法介绍一人五千元袁 总额不超过
十万元的罚款曰有违法所得的袁没收
违法所得遥

非法聘用外国人的袁 处每非法
聘用一人一万元袁 总额不超过十万
元的罚款曰有违法所得的袁没收违法
所得遥 渊包振荣冤

非法聘用外国人将被行政处罚

提示姻 法官

包头讯 近日袁 包头市昆都仑区
人民法院审理了被告人滕某交通肇
事一案遥

经审理查明袁2019年 8 月 31 日
16时 40分许袁 被告人滕某驾驶小型
轿车沿钢铁大街由西向东行驶至林
荫路交叉口东 400米处时袁与步行沿
人行横道由北向南横过马路的行人
纪某某发生碰撞袁 致纪某某当场死
亡遥事故发生后袁滕某未保护现场袁驾
驶车辆逃离现场遥 经认定袁滕某负该
起事故的全部责任遥 案发后袁被告人
滕某亲属提出滕某有精神分裂症袁要
求对滕某进行精神鉴定袁 经司法鉴
定院野被鉴定人诊断为精神分裂症袁案
发时处于缓解期曰 完全刑事责任能
力遥 冶本案经审理后袁认定被告人虽患
有精神分裂症袁 在案发时处于缓解
期袁完全刑事责任能力袁应当承担刑

事责任遥判决被告人滕某犯交通肇事
罪袁判处有期徒刑三年四个月遥

法官说法院
针对本案中被告人滕某患精神

分裂症袁是否应当承担刑事责任的问
题袁分以下几种情况院一是精神病人
在不能辨认或者不能控制自己行为
的时候造成的危害结果袁经法定程序
鉴定确认的袁不负刑事责任袁但是应
当责令他的家属或者监护人严加看
管和医疗曰在必要的时候袁由政府强
制医疗遥二是间歇性的精神病人在精
神正常的时候犯罪袁 应当负刑事责
任遥三是尚未完全丧失辨认或控制自
己行为能力的精神病人犯罪的袁应当
负刑事责任袁但是可以从轻或者减轻
处罚遥

渊李静冤

被告人患有精神疾病
精神正常时犯罪亦获刑

巴彦托海讯 合法的债务应当受
到法律保护袁即使债务人死亡袁其债
务也应当在债务人遗产范围内予以
偿还遥 近日袁呼伦贝尔市鄂温克旗人
民法院判决了一起被继承人债务清
偿纠纷遥

2017年 5月 31日袁债务人孙某
与商某签订了一份供购协议袁 约定
孙某从商某处购买木方遥 因孙某未
能及时结清货款袁 在 2017 年 11 月
18 日向商某出具了一份还款协议袁
约定于 2018 年 1 月 1 日前将货款
支付给商某遥 在还款期限届满后袁商
某联系孙某要求其支付货款时却得
知孙某已死亡遥 因孙某家住江苏省
如皋市袁与合同履行地相隔甚远袁商
某无法与孙某家人协商解决债务袁
无奈之下袁将孙某的妻子尧儿子诉至
法院遥 案件立案后袁商某提供的联系
方式无法联系到二被告袁 法院工作
人员不远千里在当地派出所民警的
协助下前往二被告家中将案件相关
材料送达给了被告袁 并对该案件情
况进行了说明遥 在案件开庭审理时袁

二被告未到庭参加诉讼袁 案件承办
人依据相关证据及法律规定作出了
二被告在债务人孙某遗产范围内向
商某给付货款的判决遥
在判决作出后袁双方对于判决结

果服判袁均未提出上诉遥

法官说法院
债务人死亡袁债务不会因野人死

债消冶遥按照继承法规定袁债务人如留
有遗产袁继承人遗产应当清偿被继承
人依法应当缴纳的税款和债务袁但应
当以被继承人遗产实际价值为限遥
根据叶民法典曳有关规定袁分割遗

产袁应当清偿被继承人依法应当缴纳
的税款和债务袁但是袁应当为缺乏劳
动能力又没有生活来源的继承人保
留必要的遗产曰 既有法定继承又有
遗嘱继承尧遗赠的袁由法定继承人清
偿被继承人依法应当缴纳的税款和
债务曰超过法定继承遗产实际价值部
分袁由遗嘱继承人和受遗赠人按比例
以所得遗产清偿遥

渊马俐丽冤

债务人死亡
债务不会因“人死债消”

说法姻 法官

说法姻 以案


